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Styrelsen for Brf Havsfrun fir hirmed avge &rsredovisning for rikenskapsdret 2008, vilket dr foreningens
tredje verksamhetsér.

Om inte sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgift inom parentes avser foregiende &r.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foreningen har till dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata ligenheter under nyttjanderiitt utan tidsbegransning. Upplatelse far iven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till bostadsldgenhet eller
lokal. .

Foreningens fastighei
Foreningen har den 26 februari 2007 forvirvat fastigheten Torrdoeckan 5 i Malmo kommun.

Foreningens fastighet bestér av ett flerbostadshus i sex-atta vaningar med totalt 64 bostadsriitter. Den totala
boytan iir ca 6 261 m2. T fastigheten finns ocksé en lokal med en total uthyrningsbar yia om ca 40 m?.
Foreningen disponerar &ver 71 parkeringsplatser varav 56 i garage.

Fastigheten #r fullvirdesforsikrad hos Linsforsakringar Skéne.

Gemensamma utrymmen
I fastigheten finns en foreningslokal.

Samfillighet
Foreningen ir tillsammans med grannfastigheten i soder delaktig i gemensamhetsanldggning som avser

parkeringar, planteringar, belysningar m m. Féreningen #r dven delaktig i gemensamhetsanldggning {6r
Ostra Dockpromenaden som avser kommunikationsytor, dagvattenanldggning, belysning och planteringar.
Dessutom #r foreningen delaktig i gemensamhetsanliggning som avser eventuell bro dver smébétshamnen
inkl belysning.

Forvaltning

Teknisk férvalining

Féreningen har tecknat avtal med Samhall AB om teknisk forvaltning. Avtalet omfattar, fastighetsskotsel
samt jour, under perioden 1 april 2007 - 1 april 2009, direfter forléings avtalet med ett ér i taget vid
utebliven uppsagning.

Ekonomisk férvaltning
Foreningen har tecknat avtal med JM AB om ckonormisk forvaltning under perieden i juli 2008 - 31

december 2009.

Foreningens lokaler/hyreskontrakt
Inga lokalhyreskontrakt har édnnu tecknats.

Foreningens ekonomi
Foreningens langsiktiga 1an
Foreningens fastighetslan #r placerade till villkor som framgér av not.m
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Avrikning mot entreprendren
Avrikningstidpunkt har faststallts till den 30 juni 2008. Entreprentren har svarat for foreningens kostnader

samt uppburit intidkter fram till avrikningstidpunkten i enlighet med entreprenadkontraktet.

Foreningens investerings- och finansieringsbalans
Foreningens investerings- och finansieringsbalans hade vid avrikningstidpunkten den 30 juni 2008

foljande utseende:

Anskaffningsvirde 310 650 000 Lin 74 320 000
Avskrivning -52 163 Insatser 115 705 000
Upplételseavgifter 120 621 000

310 597 837 310 650 000

Slutligt anskaffningsviirde for féreningens fastighet uppgdr till 310 650 000 kr, varav mark
102 000 000 kr.

Fastighetsskatt
Fastigheten firdigstalldes 2008 och kommer att deklareras som fardigstélld. Fastigheten kommer troligen

aft Asittas viardedr 2008. Entreprendren svarar for fastighetsskatt avseende bostider t.o.m. virdearet samt
for lokaler t.0.m. avrikningstidpunkten.

Bostadsligenheterna ir efter vérdeéret helt befriade frin fastighetsavgift i fem ar dérefter belastas de med
halv fastighetsavgift r sex - tio och dérefter full fastighetsavgift.

Fastighetsskatt for lokaler, dit fiven garage ridknas, 4r for nérvarande 1 procent av taxeringsvérdet [&r
lokaler.

Rintebidrag
Féreningen har per 28 maj 2008 valt starttidpunkt for bindning av den femdriga rintan till en

subventionsriinta pa 5,04 procent.

Rintebidrag har imnats med 14 procent av ett bestamt bidragsunderlag, 57 006 000 kr multiplicerat med
faststilld subventionsrinta under 2008. Réntebidraget kommer successivt att minskas och kommer ait vara
helt avvecklat fr.o.m. 2012. Under 2009 utgér bidrag med 10 procent dérefter 7 procent under 2010 och
med 4 procent under 2011 av bidragsunderlaget.

Foreningen har under aret erhéllit rintebidrag med 334 756 kronor. Réntebidraget kommer successivt att
minskas och kommer att vara helt avvecklat fr.o.m. 2012,

Ar 2009 287 310 kronor

Ar2010 201 117 kronor

Ar2011 114 924 kronor

Arsavgifter
Styrelsen har beslutat om héjning av drsavgifierna med 2,5 procent fr.o.m. den 1 januari 2009.

Foreningsfragor
Foreningen hade 103 (106) medlemmar vid 4rets slut.

Inflyttningen i féreningens fastighet paborjades under januari 2008 och avsluiades under april 2008.
Samtliga bostadsritter i foreningen var uppliitna vid rets slut. Under &ret har 13 (4) 6verlitelser skett. 2%
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Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 22 maj 2008 haft féljande sammanséttming :
Christer Sandstrom Ledamot Ordforande

Jan Oberg Ledamot

Hans Olof Willberger Ledamot

Ronnie Hansson Ledamot

Evabritt Johansson Suppleant

Dan Gaffner Suppleant

Rolf Christensson Suppleant

Vid féreningsstamman avgick Kim Hansson och Johnny Gronberg ur styrelsen.
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter, tvd i forening.

Styrelsen har under aret héllit 8 (4) st protokollférda sammantriiden. Under dret har en extra
foreningsstimma hallits, dar det beslutades att inte godkénna installation av braskaminer.

For styrelsens ledamdter finns ansvarsforsikring tecknad hos forsakringsbolaget Linsforsakringar Skéne.

Revisorer
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Ordinarie
Huvudansvarig Bjorn Bengtsson

Ake Christiansson Suppleant
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Valberedning

Bengt Madsen Sammankallande
Jakob Buch-Jepsen

Eva Hakansson
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Fireningens stadgar
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 30 maj 2006.

Avsiittning till yttre fond
Avsittning till foreningens fond for yttre underhall ska ske varje ar med minst 25 kr/m? ligenhetsyta i

enlighet med freningens stadgar.

Resultatdisposition
Till féreningsstimmans forfogande star foljande resultat:

arets resultat 322 163

Styrelsen foreslar att

till féreningens fond for yttre underhéll, i enlighet med stadgarna avsittes 156 525
i ny rikning overfores 165 638
322 163

Foreningens ekonomiska stillning
Foreningens ekonomiska stillning i dvrigt framgér av efterfoljande resuliat- och balansréikning med noter.

FA 4]
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080101 070101

RESULTATRAKNING NOT 081231 071231
Intiikter

Arsavgifter bostiader 2 870 992 0
Hyresintékter garage, p-platser 295 606 0
Summa intiikter 3 166 598 0
Kostnader for fastighetsforvaltning

Fastighetsskiétsel 1 -146 535 0
Taxebundna kostnader 2 -387 600 0
Fastighetsforsikring inkl ansvarsforsikring

for styrelsen -13 783 0
Fastighetsskatt -303 200 0
JM AB enl avtal 62 508 0
Sumina kostnader for fastighetsforvaltning -788 616 0
Ovriga externa kostnader

Administrationskostnader -6 910 0
Styrelsearvode, styrelse- och

medlemsersittningar 34 -32 853 0
Revisionsarvode -26 325 0
Arvode fér ekonomisk forvaltning -37 500 0
Summa dvriga externa kostnader =103 590 0
Avskrivningar 5 -156 488 0
RESULTAT FORE FINANSIELLA POSTER 2117 903 0
Resultat frin finansiella investeringar
Rinteintidkter 301 006 0
Rintekostnader =280 0
Rintekostnader for fastighetslan -2 208 177 0
Riéntekostnader for kreditiv -218 359 0
Rintebidrag 334756 0
Summa resultat fran finansiella investeringar -1 791 065 0
RESULTAT FORE SKATT 326 839 0
Skatt -4 676 0
ARETS RESULTAT 322163 0

Resultatrikningen speglar perioden frin manadsskiftet efter sluthesiktning och framét,
dvs. fr.o.m. den 1 maj 2008 t.o.m. den 31 december 2008 med undantag for fastighetsskatt och inkomstskatt som
avser perioden fr.o.m. den 1 januari t.o.m. den 31december 2003. 18
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BALANSRAKNING NOT

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgngar

Byggnader 5
Mark 5
Summa materiella ankiggningstillgingar

Summa ankiggningstillgAngar
Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringat

Fordran JM AB

Ovriga fordringar

Foruthetalda kostnader och upplupna intékter 6
Summa kertfristiga fordringar

Kassa och bank

Bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 7

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser och upplételseavgifter

Fritt coet kapital
Arets resultat
Summa eget kapital

Langfristiga skulder 8

Byggnadskreditiv
Fastighetslin
Summa langfristiga skulder

081231

208 493 512
102 000 000
310 493 512

310 493 512

513433
7 850
77261
598 564

594 522
1193 086

311 686 598

236 330 000

322 163
236 652 163

0
73 620 000
73 620 000

6(11)

071231

113 600 000
102 000 000
215 600 000

215 600 000

2 053 822
0
0
2053 822

187 196
2241018

217 841 018

5180000

0
5180 000

212 602 096
0
212 602 096

B
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BALANSRAKNING

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av fastighetsldn
Leveranttrsskulder

Skatteskulder

Momsskuld

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stiillda siikerheter

Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

NOT

081231

400 000
220926
387 376
308

6 025
399 800
1414 435

311 686 598

74 320 000

Inga

7(11)

071231

oo o oo

58 922

217 841 018

74 320 000

Inga
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BOKSLUTSKOMMENTARER

Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnidmndens allménna rdd. Om
inte annat framgér r de tillimpade principerna oftrindrade 1 jamforelse med foregaende ar.

Anldggningstiflgangar
Matericlla anlaggningstillgingar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Utgifter for

forbattringar av tillgingars prestanda, utbver ursprunglig niva, okar tillgdngens redovisade vérde. Utgifter
for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Byggnader skrivs av enligt en progressiv avskrivningsplan, vilket innebir att de arliga avskrivningarna ar
l4ga i botjan av avskrivningstiden och dkar direfter successivt. Avskrivningsplanen innebér att den totala
avskrivningsperioden uppgér till 100 ar.

Markvirdet ir inte foremal for avskrivning, bestdende viirdenedgéng hanteras genom nedskrivning.

Avskrivningar gors fréin och med ménaden efter det slutbesiktning av foreningens fastighet och
slutfinansiering skett.

Arets avskrivningar uppgar till 156 488 kr. Planerade avskrivningar for néstkommande &r uppgar till
228 515 ki

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas inflyta.

Fastighets-/Inkomstskatter
Redovisade skatter innefaitar skatt som skail betalas eller erhallas avseende aktuellt &r samt justeringar

avseende tidigare &rs aktuella skatt. Skatteskulder/-fordringar virderas till vad som enligt foreningens
bedbmning skall erliggas till eller erhallas frin Skatteverket.

Foreningens fond for ytire underhall
Reservering till foreningens fond for yttre underhdll redovisas dver balansrikningen genom att den ingar i

styrelsens forsiag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa [reningens arsstimma sker Overforing
friin balanserat resultat till fond for ytire underhall.

NOTER

1 Fastighetsskitsel 2008 2007

Arvode for tekninsk forvaltn 96 448 0

Gemensamhetsaniiggning 13562 0

Hiss 17 962 0

Rep och underhdl! av fastighet 30 563 0
146 535 0
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2 Taxebundna kostnader

El
Uppvirmning
Vatten
Sophimtning

3 Styrelsearvoden, styrelse- och medlemsersittningar

Styrelsearvode
Sociala kostnader

4 Antalet anstillda

Under aret har féreningen inte haft ndgra anstillda.

5 Byggnader och mark
ckumulerade anskaffningsviirden bypgnader
Ingiende anskaffningsvirde
Inkdp
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden byggnader

Ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Ackumulerade anskaffningsvirden mark
Ingéende anskaffningsvérde

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirde mark
Bokfirt virde byggnader och mark

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

2008

73 818
225183
50 685
37920
387 606

2008

25000

7855
32 855

2008

2008

113 600 000
95 050 000
208 650 000

-156 488
-156 488

102 000 000

102 000 000

310 493 512

51 000 000

24 800 000
75 800 000

9(11)

2007
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2007
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2007

2007

0
113 600 000
113 600 000

<

102 000 000
102 000 000

215 600 000

0

24 800 000
24 800 000
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6 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forutbetalda forsdkringspremier
Upplupna rintebidrag

7 Eget kapital
Belopp vid 4rets ingéng
Inbetalt under aret

Arets resultat

Belopp vid érets utgang

8 Langfrisiiga skulder

Skénes Provinsbank, rinta 4,37%, bundet till 2010-04-15
Skénes Provinsbank, rinta 4,425%, bundet tii 2011-04-15
Skines Provinsbank, riinia 4,454%, bundet till 2012-04-15

Skines Provinsbank, riinia 4,485%
Avgir: kortfristig del av langfristig skuld

Inbetalda
insatser
5180 000
110 529 000

115709 000

081231
32568

44 693
77 261

Upplatelse-
avgifter
120 621 000

120 621 000

081231

22 020 000

22 000 000
15 00¢ 000
15 000 000

-400 000
73 620 000

1. Ursprungligt lﬁnebelopp 22 320 000 kr, utbetalt 2008-04-15
2. Ursprungligt 1anebelopp 22 000 000 kr, utbetalt 2008-04-15
3. Ursprungligt lanebelopp 15 000 000 kr, utbetait 2008-04-15

4., Ursprungligt 1anebelopp 15 000 000 kr, utbetalt 2008-04-15

s
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071231

0
0
0

Utgaende
resultat

322 163

322 163

071231

22 320 000
22 000 000
15 000 000
15 000 000

0
74 320 000



e

Brf Havsfrun
769614-5502

9 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Ovr uppl kostn forutbet intiikt
Upplupna utgiftsréntor
Upplupna sociala avgifter
Forutbet hyror och avgifter
Upplopna léner-arvoden

Malmé dend/yy 2009
Brf Havsfrun

7 .

Ordftrande Ledamot

iz

Jan Oberg
Ledamot

Vir revisionsberitielse har avgivits den 7 /L[ 2009

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

H

Bjorn Bengtsson
Auktoriserad revisor

Christer Sandsirtm Ronnie Hansson
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-26 325
-9102
-7 855

-331 518

-25 000

-399 800

[ el o i [ am I ain']

- Hans Olof Willberger

Eedamot



Ohrlings
PRICEWATERHOUSE(QOPERS

Revisionsberiittelse

Till foreningsstiimman i

Bostadsrattsforeningen Havsfrun
Org nr 769614-5502

V1 har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens fGrvalining i
Bostadsrittsforeningen Havsfrun fér ar 2008. Det ér styrelsen som har ansvaret for
rikenskapshandlingarna och férvaltningen och for att drsredovisningslagen tillampas vid
upprittandet av arsredovisningen. Vart ansvar ér att uttala oss om &rsredovisningen och
forvaltningen pd grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed 1 Sverige. Det innebir att vi planerat och
genomfdrt revisionen for att med hdg men inte absolut sdkerhet forsékra oss om att
arsredovisningen inte innchiller vésentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval
av undertagen fir belopp och annan information i rikenskapshandlingama. 1 en revision ingfr
ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillampning av dem samt att beddma de
betydelsefulla uppskatiningar som styrelsen gjort nér den uppréttat arsredovisningen samt att
utvirdera den samlade informationen i rsredovisningen. Som underlag for vart uttalande om
ansvarsfrihet har vi granskat visentliga beslut, atgérder och férhéllanden i foreningen for att kunna
beddma om nagon styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om
nigon styrelseledamot pa annat sétt handlat 1 strd med bostadsriittslagen, arsredovisningslagen
eller foreningens stadgar. Vi anser att vr revision ger oss rimlig grund for véra uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats 1 enlighet med &rsredovisningslagen och ger en rittvisande bild av
foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberitielsen dr forenlig med drsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen fér
foreningen, disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaliningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet fér rikenskapséret.

Malmé den 7 april 2009

Ohrlings PricewateghouseCoopers AB

Bjérn Bengfsson
Auktoriserad revisor



